
 

akb.ch 

 

  

 

Immobilienfonds 

Dieses Dokument enthält Informationen zu den Eigenschaften von Immobilienfonds. Es klärt Sie über mögliche Vorteile und Risiken der genannten 

Produktklasse auf. Diese Grundlagen können Ihre Anlageentscheidungen unterstützen. Für weiterführende Informationen und bei allfälligen Fragen 

kontaktieren Sie bitte Ihre Kundenberaterin oder Ihren Kundenberater. 
 

Allgemeines 

Immobilienfonds gelten als wertbeständige Anlageform mit 

regelmässigen Erträgen und ermöglichen Anlegerinnen und 

Anlegern, an der Entwicklung des Immobilienmarktes zu par-

tizipieren, ohne direkt Immobilien erwerben zu müssen. 

Durch die niedrige Korrelation zu den klassischen Finanz-

märkten tragen sie zur Diversifikation eines Portfolios bei und 

weisen attraktive Risiko-/Renditeeigenschaften auf.  

Das Fondsvermögen wird in Immobilienwerte (Grundstücke, 

Wohn- oder Geschäftsimmobilien, Beteiligungen an Immobi-

liengesellschaften) investiert. Anlegerinnen und Anleger pro-

fitieren von laufenden Erträgen und möglichen langfristigen 

Wertsteigerungen. 

Arten 

 

Ermöglichen laufend Kauf und Rückgabe von An-

teilen des Fonds, welcher kontinuierlich in Immo-

bilien investiert. Die Wertentwicklung basiert auf 

der effektiven Bewertung der enthaltenen Immobi-

lien. 

 

Die Fondsanteile sind an der Börse kotiert, 

wodurch der Kurs abhängig von Angebot, Nach-

frage und Markterwartung ist.  

 

Eigenschaften 

Typische Produktrisikoklassifizierung (PRC): 3 bis 5 

       

Tiefes Risiko  Hohes Risiko 

Empfohlene Anlagedauer: mindestens 6 Jahre 

 

Chancen/Vorteile 

• Stabile und regelmässige Erträge: Insbesondere bei 

langfristiger Vermietung bieten Immobilienfonds stabile 

und regelmässige Erträge. 

• Renditepotenzial: Langfristiges Renditepotenzial kann 

durch kontinuierliche Wertsteigerungen erzielt werden. 

• Diversifikation und Krisenresistenz: Durch geringe 

Korrelation zu Aktien und Obligationen tragen Immobili-

enfonds zur Diversifikation und Krisenresistenz eines 

Portfolios bei. 

• Inflationsschutz: Immobilien gelten als Inflationsschutz, 

da ihre Werte häufig mit der Teuerung steigen. 

 

Risiken/Nachteile 

• Markt- und Mietrisiken: Immobilienfonds unterliegen 

Markt- und Mietrisiken (sinkende Nachfrage, Leerstände 

oder regionale, wirtschaftliche Schwächen). 

• Variierende Ausschüttungen: Ausschüttungen können 

schwanken, da sie von Faktoren wie Zinsen, Leerstand 

und Instandhaltungskosten beeinflusst werden. 

• Liquiditätsrisiko: Bei nicht kotierten Immobilienfonds 

besteht ein Liquiditätsrisiko (Anteilsrückgaben einge-

schränkt/verzögert). Auch kotierte Fonds können zeit-

weise illiquide sein.  

• Zinsrisiko: Steigende Zinsen erhöhen die Finanzie-

rungskosten und können zu sinkenden Immobilienprei-

sen führen, was die Attraktivität der Fonds mindert. 

• Fremdwährungsrisiko: Bei Auslandsinvestitionen oder 

Fonds mit Fremdwährungen besteht ein Fremdwäh-

rungsrisiko durch Wechselkursschwankungen. 

 

 

 

Rechtliche Hinweise: Dieses Dokument dient ausschliesslich zu Informati-

onszwecken und der Nutzung durch die Empfängerin, den Empfänger. Es stellt 

weder ein Angebot noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Fi-

nanzinstrumenten oder zur Inanspruchnahme von Bankdienstleistungen dar 

und entbindet die Empfängerin, den Empfänger nicht von einer eigenen Beur-

teilung. Dieses Dokument richtet sich nicht an Personen, deren Nationalität 

oder Domizil den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden 

Gesetzgebung verbietet. Die Aargauische Kantonalbank leistet keine Gewähr 

für Richtigkeit und Vollständigkeit der in diesem Dokument gemachten Aussa-

gen und lehnt jede Haftung für Verluste ab. Es wird empfohlen, vor dem Erwerb 

von Finanzinstrumenten auch die allfällig verfügbaren spezifischen Produktdo-

kumentationen sowie die von der Schweizerischen Bankiervereinigung her-

ausgegebene Informationsbroschüre zu konsultieren. Das Dokument darf 

ohne ausdrückliche Zustimmung der Aargauischen Kantonalbank nicht verviel-

fältigt werden. 
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